Umowa ………………
zawarta w dniu ……………  r. w Kozarzach, pomiędzy: 
Nabywcą: Powiatem Wysokomazowieckim, ul Ludowa 15A, 18-230 Wysokie Mazowieckie, NIP: 722-160-00-38,
Odbiorcą: Domem Pomocy Społecznej w Kozarzach, Kozarze 63, 18-230 Ciechanowiec, NIP 7232-116-59-67
 zwanym dalej Zamawiającym, reprezentowanym przez: 
Marka Karolewskiego Dyrektora Domu Pomocy Społecznej w Kozarzach
a 
 


zwaną dalej Wykonawcą, reprezentowaną przez: 

łącznie zwani „Stronami”, a każdy z osobna „Stroną” 
o następującej treści: 
Niniejsza umowa została zawarta zgodnie z ustawą z dnia z dnia 11 września 2019 r. Prawo zamówień publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1320, z 2025 r. poz. 620, 769, 794, 1165, 1173, 1235), w wyniku przeprowadzenia postępowania przetargowego w trybie przetargu nieograniczonego. 
§ 1
Przedmiot Umowy
1. Zamawiający powierza, a Wykonawca przyjmuje do zrealizowania robotę budowlaną polegającą na modernizacji systemu sygnalizacji pożaru, realizowaną na terenie nieruchomości położonej w Kozarzach nr 63, 18-230 Ciechanowiec.
2. Szczegółowy zakres robót określa specyfikacja istotnych warunków zamówienia, dokumentacja projektowa oraz oferta Wykonawcy, które stanowią załącznik do Umowy. 
	§ 2	
Obowiązki Stron
1. Do obowiązków Zamawiającego należy: 
a) protokolarne przekazanie terenu budowy; 
b) zapewnienie dostawy mediów w celu wykonywania robót - energii i wody; 
c) przekazanie Wykonawcy posiadanej dokumentacji projektowej; 
d) odbiór przedmiotu Umowy; 
e) terminowa zapłata wynagrodzenia Wykonawcy;
f) ustanowienie przedstawiciela Zamawiającego uprawnionego do kontaktów z Wykonawcą. 

2. Do obowiązków Wykonawcy należy w szczególności: 
a) realizacja przedmiotu Umowy na warunkach przedstawionych w Ofercie, przy odpowiednim udziale innego podmiotu, jeśli Wykonawca powoływał się na jego potencjał przy wykazywaniu spełnienia warunku doświadczenia; możliwość zamiany innego podmiotu istnieje jedynie po uprzedniej akceptacji Zamawiającego i pod warunkiem iż Wykonawca wykaże, że nowy podmiot spełnia warunek doświadczenia wymagany w postępowaniu przetargowym oraz brak okoliczności stanowiących podstawę do wykluczenia na podstawie;
b) realizacja przedmiotu Umowy zgodnie z dokumentacją przetargową (swz, dokumentacją projektową), obowiązującymi przepisami prawnymi i technicznymi, normami, zgodnie z zasadami sztuki budowlanej oraz przy dołożeniu najwyższej staranności, jakiej należy oczekiwać od podmiotu profesjonalnie prowadzącego działalność gospodarczą w zakresie realizacji robót budowlanych; 
c) zgłoszenie materiałów i produktów niezbędnych dla wykonania przedmiotu Umowy w celu oceny przez Zamawiającego ich zgodności z wymaganiami. W przypadku wykorzystania do realizacji robót budowlanych nie zaakceptowanych materiałów, które nie są zgodne z wymogami dokumentacji przetargowej, Zamawiający może polecić Wykonawcy niezwłoczny ich rozbiórkę/demontaż i usunięcie oraz zastąpienie zaakceptowanymi materiałami; 
d) odbiór terenu budowy;
e) organizacja prac na terenie istniejących obiektów w sposób nie dezorganizujący pracy zatrudnionych w nim osób oraz pracy innych Wykonawców wykonujących w tym samym czasie inne roboty.
f) zabezpieczenie terenu robót oraz prowadzenie robót zgodnie z aktualnymi przepisami BHP, przepisami p.poż. oraz obowiązującymi przepisami wewnętrznymi u Zamawiającego;
g) uporządkowanie terenu wokół wykonywanych robót po wykonaniu przedmiotu Umowy; 
h) przekazanie Zamawiającemu do odbioru robót budowlanych wykonanych zgodnie z umową;
i) utylizacja lub recykling odpadów powstałych przy realizacji prac oraz materiałów i urządzeń bezużytecznych demontowanych przy wykonywaniu prac; 
j) usunięcie wad i usterek stwierdzonych przez Zamawiającego w trakcie realizacji przedmiotu zamówienia lub w okresie gwarancji jakości lub rękojmi zawady, w terminie wyznaczonym przez Zamawiającego.
k) posiadanie przez cały okres realizacji zamówienia ubezpieczenia odpowiedzialności za ewentualną szkodę wyrządzoną Zamawiającemu wskutek wykonywania przez wykonawcę czynności związanych z prowadzoną działalnością.
§ 3
Termin wykonania
1. Termin wykonania przedmiotu Umowy: 3 miesiące od daty przekazania terenu budowy Wykonawcy.
2. Rozpoczęcie robót budowlanych nastąpi nie później niż w ciągu 3 dni roboczych od dnia przekazania przez Zamawiającego terenu budowy Wykonawcy.
3. Za termin wykonania przedmiotu Umowy uważa się dzień podpisania protokołu końcowego bezusterkowego odbioru robót przez obie Strony. 
4. Czas pomiędzy zawarciem umowy a przekazaniem terenu budowy Wykonawca jest zobowiązany wykorzystać w celu przygotowania się do jej wykonania  (np. przedstawienia do akceptacji Zamawiającego materiałów niezbędnych dla realizacji i ich zamówienie).
5. W przypadku wystąpienia nie dających się usunąć kolizji w wykonaniu prac przez różnych wykonawców, Zamawiający może wydać polecenie Wykonawcy do czasowego wstrzymania się z wykonywaniem prac do czasu wykonania prac przez innego z wykonawców. W takim przypadku, odpowiedniemu wydłużeniu ulega także termin wykonania przez Wykonawcę wstrzymanej części przedmiotu umowy.
§ 4
Podwykonawcy i zasady ich zgłaszania
1. Wykonawca może powierzyć podwykonawcom wykonanie części przedmiotu zamówienia z uwzględnieniem norm ustawy Pzp, wymogów SWIZ oraz niniejszej umowy. 
2. Wykonawca jest odpowiedzialny za działania lub zaniechania podwykonawców, dalszych podwykonawców, ich przedstawicieli lub pracowników, jak za własne działania lub zaniechania. 

§ 5
Odbiór końcowy
1. Wykonawca zobowiązany jest do pisemnego zgłoszenia Zamawiającemu na 3 dni robocze wcześniej, gotowości do dokonania czynności odbioru wykonanych robót objętych Umową. 
2. Rozpoczęcie czynności odbioru nastąpi w terminie do 3 dni roboczych od daty zgłoszenia gotowości do odbioru. Zakończenie czynności odbioru winno nastąpić najpóźniej w terminie 10 dni roboczych licząc od dnia jego rozpoczęcia. Jeżeli odbiór końcowy nie zostanie dokonany w ustalonym terminie z winy Zamawiającego pomimo zgłoszenia gotowości odbioru Wykonawca nie pozostaje w opóźnieniu ze spełnieniem zobowiązania wynikającego z Umowy. 
3. Odbiór końcowy robót polegać będzie na odbiorze ilościowym i jakościowym robót wykonanych. 
4. Wykonawca zobowiązany jest do przygotowania i udostępnienia Zamawiającemu na dzień odbioru wszystkich wymaganych prawem oraz przez Zamawiającego dokumentów tj. projektów, świadectw, certyfikatów, atestów, wyników prób, protokołów robót zanikających, odbiorów technicznych, dokumentacji powykonawczej robót oraz pisemnego oświadczenia, że wszelkie przewidziane Umową prace wykonane zostały zgodnie z Umową, przepisami prawa i obowiązującymi normami oraz zasadami wiedzy technicznej i sztuki budowlanej. 
5. Jeżeli w toku czynności odbioru zostaną stwierdzone wady lub usterki wykonanych robót, brak przedstawienia kompletnej dokumentacji, nieprzeprowadzenie prób, badań, odkryć i ekspertyz, lub też inna niezgodność z Umową, to Zamawiającemu przysługuje prawo odmowy przeprowadzenia odbioru do czasu usunięcia wad, usterek, przedstawienia kompletnej dokumentacji, przeprowadzenia prób, badań, odkryć i ekspertyz lub usunięcia innych niezgodności z Umową. W tym celu Zamawiający wyznaczy Wykonawcy termin na usunięcie wad, usterek, przedstawienie dokumentacji, przeprowadzenie prób, badań, odkryć i ekspertyz lub usunięcie innych niezgodności z Umową nie dłuższy niż 5 dni robocze. Zamawiający powróci do wykonywania czynności odbiorowych po upływie wyznaczonego terminu. Procedura odbioru zostanie wówczas przeprowadzona na nowo zgodnie z postanowieniami niniejszego paragrafu. 
7. W przypadku stwierdzenia przez Zamawiającego wykonywania robót budowlanych niezgodnie z Umową lub ujawnienia wad w robotach budowlanych stanowiących przedmiot Umowy, Zamawiający jest uprawniony do żądania usunięcia przez Wykonawcę stwierdzonych nieprawidłowości lub wad w wyznaczonym przez siebie terminie. Koszt usunięcia nieprawidłowości lub wad ponosi Wykonawca. 
8. Jeżeli dla ustalenia wystąpienia wad lub usterek ich przyczyn niezbędne jest dokonanie prób, badań, odkryć lub ekspertyz, Zamawiający może polecić Wykonawcy dokonanie tych czynności na koszt Wykonawcy. 
9. Jeżeli Wykonawca nie usunie wady lub usterki w terminie wyznaczonym Zamawiający może zlecić usunięcie wady lub usterki przez osoby trzecie na koszt Wykonawcy (wykonanie zastępcze). Wykonawca zobowiązany jest pokryć poniesione w związku z tym wydatki w ciągu 7 dni od daty otrzymania pisemnego wezwania wzywającego go do pokrycia tych wydatków. Zamawiający może także potrącić wydatki związane z wykonaniem zastępczym z wynagrodzenia lub kwoty zabezpieczenia należytego wykonania umowy. 
10. Strony postanawiają, że z czynności odbioru będzie spisany protokół zawierający wszelkie ustalenia dokonane w toku odbioru, jak też terminy wyznaczone na usunięcie wad, usterek lub innych braków stwierdzonych przy odbiorze. Strony w protokole zobowiązane są wskazać stwierdzone wady, usterki, braki lub inne niezgodności. 
11. Za datę odbioru końcowego przedmiotu Umowy uważa się datę podpisania przez obie Strony bezusterkowego protokołu odbioru końcowego całości prac, stanowiących przedmiot Umowy. 
§ 6
Wynagrodzenie i płatności
1. Za należyte wykonanie zamówienia objętego Umową Zamawiający zapłaci Wykonawcy łączne wynagrodzenie  netto w wysokości: ……………….. słownie: (…………………..) plus obowiązująca stawka podatku VAT. 
Łącznie wartość brutto: ………….. zł .(…………………..).
2. Wynagrodzenie ustalone zostało w oparciu o ofertę Wykonawcy i ma charakter ryczałtowy. Cena określona przez Wykonawcę za wykonanie przedmiotu zamówienia zostaje przyjęta na okres obowiązywania umowy i nie będzie podlegała zmianom. Płatność zostanie dokonana po odbiorze ostatecznym robót. 
3. W przypadku wykonania konieczności robót zamiennych w stosunku do przewidzianych dokumentacją projektową, w trakcie realizacji przedmiotu Umowy, w sytuacji gdy wykonanie tych robót będzie niezbędne do ich prawidłowej realizacji, tj. zgodnej z zasadami wiedzy technicznej i obowiązującymi przepisami - stosowane będą średnie ceny Sekocenbud lub Wacetob. Pozostałe, nie publikowane w Sekocenbud lub Wacetob – wg faktur zakupu przestawionych przez Wykonawcę i zatwierdzonych przez Zamawiającego. Wykonawca nie jest uprawniony do dokonywania jakichkolwiek robót zamiennych, bez uprzedniej, pisemnej (pod rygorem nieważności) zgody Zamawiającego. 
4. Zamawiający dokona zapłaty za wykonanie zamówienia objętego Umową, na podstawie faktury końcowej po odbiorze całości robót i podpisaniu przez Strony protokołu odbioru końcowego całości prac, objętych Umową. 
5. Zapłata nastąpi w terminie 21 dni od daty doręczenia prawidłowo wystawionej faktury VAT przez Wykonawcę. 
6. Zapłata wynagrodzenia nastąpi przelewem bankowym na rachunek bankowy Wykonawcy, wskazany w fakturze. Za dzień zapłaty uznaje się dzień obciążenia rachunku bankowego Zamawiającego. 
7. Dane do wystawienia faktury
PODMIOT 2:
NABYWCA:
Powiat Wysokomazowiecki
ul. Ludowa 15 A
18-200 Wysokie Mazowieckie
NIP: 7221600038
PODMIOT 3:
ODBIORCA:
Dom Pomocy Społecznej w Kozarzach
Kozarze 63
18-230 Ciechanowiec
NIP: 7221165967

Należność za wykonanie zamówienia płatna będzie przez Zamawiającego przelewem za pośrednictwem metody podzielonej płatności na rachunek bankowy Wykonawcy	
§ 7
Przedstawiciele Stron
1. Osobami uprawnionymi do odbioru oświadczeń w imieniu Stron są
1) w imieniu Zamawiającego - 
………………………………………….
2) w imieniu Wykonawcy –
…………………………………………………………………..
§ 8
Gwarancja jakości i rękojmia za wady
1. Wykonawca udziela Zamawiającemu gwarancji jakości na przedmiot Umowy zgodnie z ofertą na okres …………… miesięcy.
2. Gwarancja obejmuje wykonanie robót oraz produktów i ich montażu wykonanych przez Wykonawcę w ramach realizowanego zamówienia.
3. Nie przewiduje się okoliczności wyłączających uprawnienia przysługujące Zamawiającemu z tytułu gwarancji.
4. Wykonawca zobowiązany jest zapewnić usunięcie stwierdzonych wad i usterek w miejscu wykonania zamówienia. W przypadku, gdy wada dotyczy produktu zainstalowanego, dopuszcza się jego demontaż i naprawę w innym miejscu, jeśli jest to niezbędne dla jego naprawy. Obowiązek demontażu i dostarczenia do innego miejsca naprawy i koszty z tym związane spoczywają na Wykonawcy. 
5. Uprawnienie przysługujące Zamawiającemu z tytułu gwarancji nie wyłączają uprawnień Zamawiającego z tytułu rękojmi za wady wynikające z warunków dokumentacji przetargowej oraz Kodeksu Cywilnego (art. 556-576 K.c.) 
6. Wykonawca udziela Zamawiającemu rękojmi za wady na przedmiot Umowy na okres 60 miesięcy zgodnie z ofertą i dokumentacją przetargową.
7.  Bieg gwarancji jakości i rękojmi za wady rozpoczyna się w dniu dokonania odbioru końcowego.
8. W okresie gwarancyjnym  lub trwania rękojmi Wykonawca zobowiązuje się, bez uszczerbku dla innych uprawnień wynikających z rękojmi i gwarancji, do usunięcia powstałych wad i usterek (wymiany bądź naprawy instalacji  lub jej części w przypadku jej niewłaściwego funkcjonowania) własnym staraniem i kosztem, przy czym Wykonawca przystąpi do usunięcia wad niezwłocznie po wezwaniu go przez Zamawiającego w terminie wyznaczonym na piśmie. W przypadku konieczności demontażu naprawa powinna zostać dokonana w terminie nie dłuższym niż 7 dni od dnia zgłoszenia wady przez Zamawiającego.
9. Wykonawca nie może odmówić usunięcia wad i usterek bez względu na wysokość związanych z tym kosztów. Usunięcie wad i usterek następuje na koszt Wykonawcy. Wykonawca odpowiedzialny jest za dokonanie na własny koszt napraw urządzeń z wykorzystaniem oryginalnych części dostarczonych przez producenta urządzeń dostarczonych w ramach realizacji przedmiotu zamówienia.
10. Jeżeli Wykonawca nie usunie wady lub usterki w terminie wyznaczonym przez Zamawiającego, Zamawiający ma prawo w ramach gwarancji lub rękojmi, po uprzednim, pisemnym wezwaniu Wykonawcy i wyznaczeniu mu dodatkowego terminu nie krótszego niż 10 dni roboczych, powierzyć usunięcie wady lub usterki innemu przedsiębiorcy, a Wykonawca zobowiązany jest pokryć związane z tym koszty w ciągu 7 dni od daty otrzymania pisemnego wezwania wzywającego go do pokrycia kosztów zastępczego wykonania. Zamawiający może także potrącić wydatki związane z wykonaniem zastępczym z zabezpieczenia należytego wykonania zamówienia, jeśli zostało wniesione.
11. Udzielone rękojmia i gwarancja nie naruszają prawa Zamawiającego do dochodzenia roszczeń o naprawienie szkody w pełnej wysokości na zasadach ogólnych określonych w KC. 
12. Zamawiający może realizować uprawnienia z gwarancji jakości niezależnie od uprawnień przysługujących mu z tytułu rękojmi. 
§ 9
Kary umowne
1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną w następujących przypadkach: 
a) za opóźnienie w oddaniu przedmiotu Umowy w wysokości 0,05% wynagrodzenia umownego netto, określonego w § 6 ust. 1 Umowy, za każdy dzień zwłoki w stosunku do terminu określonego w Umowie, licząc do dnia terminu zakończenia robót wskazanym w podpisanym przez Strony protokole odbioru końcowego; 
b) za zwłokę w usunięciu wad lub usterek stwierdzonych w trakcie przeprowadzania odbioru końcowego w wysokości 0,05% wynagrodzenia umownego netto, określonego w § 6 ust. 1 Umowy, za każdy dzień zwłoki liczonego po dniu wyznaczonym przez Zamawiającego na usunięcie wad lub usterek; 
c) odstąpienia od Umowy z przyczyn, za które odpowiedzialność ponosi Wykonawca – wysokości 10% wynagrodzenia umownego netto, określonego w § 6 ust. 1 Umowy,
2. Zamawiający ma prawo potrącenia kar umownych z wynagrodzenia wykonawcy. 
3. Jeżeli kary nie pokryją poniesionej szkody, Zamawiający może dochodzić odszkodowania uzupełniającego na zasadach ogólnych. 
§ 10
Odstąpienie
1. Zamawiający zastrzega sobie prawo odstąpienia od Umowy, w terminie 30 dni od dnia uzyskania przez niego wiedzy o okoliczności uzasadniającej odstąpienie, gdy: 
a) Wykonawca nie odbierze terenu budowy lub w terminie 7 dni kalendarzowych od daty przekazania terenu budowy nie rozpocznie wykonywania przedmiotu Umowy bez uzasadnionych przyczyn, po uprzednim, pisemnym wezwaniu Wykonawcy do niezwłocznego odbioru lub rozpoczęcia robót. 
b) Wykonawca samowolnie przerwał na dłużej niż 5 dni roboczych wykonywanie przedmiotu Umowy i pomimo dodatkowego wezwania Zamawiającego nie podjął dalszego wykonywania prac w terminie wyznaczonym przez Zamawiającego, nie krótszym niż 7 dni kalendarzowych, 
2. Wykonawca może odstąpić od Umowy jeżeli: Wykonawcy zostanie uniemożliwiony dostęp do placu pomimo jego formalnego przekazania przez Zamawiającego lub uniemożliwione zostanie korzystanie z mediów, takich jak prąd i woda, po uprzednim, pisemnym wezwaniu Zamawiającego do udostępnienia terenu budowy lub umożliwienia korzystania z mediów, w terminie nie krótszym niż 7 dni kalendarzowych i bezskutecznym upływie wyznaczonego terminu. 
3. Koszty dodatkowe poniesione na zabezpieczenie robót i terenu robót oraz wszelkie inne uzasadnione koszty związane z odstąpieniem od Umowy ponosi Strona, która ponosi odpowiedzialność za wystąpienie przyczyn uzasadniających odstąpienie od Umowy. 
4. Odstąpienie od Umowy winno nastąpić w formie pisemnej pod rygorem nieważności takiego oświadczenia. 
§ 11
Postanowienia końcowe
1. Wszelkie zmiany Umowy mogą nastąpić za zgodą Stron, zgodnie z art. 455 ust. 1 oraz ust. 2 Ustawy, w formie pisemnego aneksu pod rygorem nieważności. Zamawiający dopuszcza zmianę Umowy w przypadku zaistnienia okoliczności określonych w dokumentacji przetargowej. 
2. W sprawach nieuregulowanych Umową mają zastosowanie przepisy prawa zamówień publicznych, kodeks cywilny, ustawa Prawo budowlane oraz inne akty wykonawcze wydane na podstawie niniejszych przepisów. 
3. Wykonawca nie może dokonać przeniesienia praw i obowiązków wynikających z Umowy, w tym przelewu wynikających z niej wierzytelności na osoby trzecie bez uprzedniej, pisemnej pod rygorem nieważności zgody Zamawiającego. 
4. Zamawiający nie wyrazi zgody na dokonanie czynności określonej w ust. 3 dopóki Wykonawca nie przedstawi dowodu zaspokojenia roszczeń wszystkich podwykonawców, których wynagrodzenie byłoby regulowane ze środków objętych wierzytelnością będącą przedmiotem czynności przedstawionej do akceptacji. 
5. Przeniesienie praw i obowiązków, w tym przelew wierzytelności, dokonane bez uprzedniej, pisemnej pod rygorem nieważności zgody Zamawiającego, są względem Zamawiającego bezskuteczne. 
6. Wykonawca zobowiązuje się nie dokonywać jakichkolwiek czynności rozporządzających, przekazu, zastawu lub jakichkolwiek innych obciążeń wierzytelności wynikających z Umowy bez uprzedniej pisemnej pod rygorem nieważności zgody Zamawiającego. 
7. Wykonawcy, którzy ubiegali się o udzielenie zamówienia wspólnie (jako konsorcjum) ponoszą solidarną odpowiedzialność za wykonanie Umowy wobec Zamawiającego. Solidarna odpowiedzialność wobec Zamawiającego nie ustaje nawet po ustaniu członkostwa w konsorcjum. 
§ 12
Właściwość sądu
Sądem właściwym dla wszystkich spraw, które wynikają z realizacji Umowy będzie sąd właściwy dla siedziby Zamawiającego. 
§ 13
Umowę sporządzono w 2-ch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze Stron. 
Załączniki: 
1. Kopia oferty Wykonawcy; 
2. Dokumentacja projektowa;
3. Specyfikacja Istotnych Warunków Zamówienia.
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